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Российская Федерация

Новгородская область

Администрация  Батецкого муниципального  района

постановление

от  29.05.2012 №  380 
п. Батецкий

В соответствие  с Гражданским кодексом  Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации  местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом  от 26 июля 2006 года №1 35-ФЗ  «О защите конкуренции» и Положением об управлении муниципальным имуществом в Батецком муниципальном районе, утвержденным решением Думы Батецкого муниципального района от 07.03.2006 № 38-РД, Администрация  Батецкого  муниципального района ПОСТАНОВЛЯЕТ:  
1. Утвердить прилагаемый Порядок передачи в доверительное управление муниципального имущества.

2. Опубликовать постановление в муниципальной  газете «Батецкий вестник».
Глава района                                               В.Н. Иванов
дг
	Утвержден

постановлением Администрации

Батецкого муниципального района

от 29.05.2012 № 380 ___________

 




ПОРЯДОК
передачи в доверительное управление

муниципального  имущества

 

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок передачи в доверительное управление муниципального  имущества (далее - Порядок) разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской    Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах            организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом           Российской   Федерации от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» Положением об     управлении муниципальным имуществом в Батецком муниципальном районе, утвержденным решением Думы Батецкого муниципального района   от 07.03.2006  № 38-РД.
1.2. Целью передачи муниципального имущества (далее - муниципальное имущество) в   доверительное управление является наиболее эффективное управление муниципальным  имуществом и повышение доходности от управления им, поддержание муниципального имущества в надлежащем состоянии.

13. Объектами доверительного управления может выступать муниципальное имущество предоставление которого допускается в порядке проведения конкурса, в соответствии с нормативно правовым    актом федеральной антимонопольной службы.

Муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципального предприятия или оперативном управлении муниципального учреждения, не может быть  передано в доверительное управление. 

1.4. Заключение договоров доверительного управления, продление ранее заключенных       договоров доверительного управления, заключение дополнительных соглашений, расширяющих предмет договоров доверительного управления, могут быть осуществлены только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением     случаев, если указанные права на это имущество предоставляется на основании:

а) актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации;

б) решения суда, вступившего в законную силу;

в) федерального закона, устанавливающего иной порядок распоряжения этим имуществом.

Действие настоящего Порядка не распространяется на порядок предоставления в  доверительное управление земельных участков, лесного фонда и иных природных объектов.

1.5. Учредителем доверительного управления выступает Администрация муниципального района.

1.6.. Доверительным управляющим может быть индивидуальный предприниматель или коммерческая организация, за исключением унитарного предприятия, в случаях предусмотренных федеральным законом гражданин, не являющийся предпринимателем или некоммерческая         организация, за исключением учреждения.

 2. Способ передачи муниципального имущества в доверительное        управление

 2.1. Муниципальное имущество передается в доверительное управление путем заключения договора доверительного управления муниципального имущества (далее - договор доверительного управления) по результатам проведения торгов в форме конкурса на право заключения     договора доверительного управления.

 3. Порядок передачи в доверительное управление муниципального имущества на торгах

 3.1. Порядок проведения конкурсов на право заключения договоров доверительного управления устанавливается федеральным антимонопольным органом. Перечень видов муниципального имущества, в отношении которого заключение договоров доверительного    управления может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса,  устанавливается федеральным антимонопольным органом.

3.2. Организацию проведения торгов на право заключения договоров доверительного управления осуществляет Комитет экономики Администрации муниципального района.

4.  Договор доверительного управления  муниципальным имуществом

 4.1. Договор доверительного управления заключается в порядке, установленном    законодательством Российской Федерации.

4.2. Договор доверительного управления недвижимыми объектами муниципальной   собственности подлежит государственной регистрации в порядке, определенном действующим законодательством.

4.3. Договор доверительного управления должен содержать следующие обязательные      условия:

состав и стоимость объекта муниципальной собственности, предаваемого в  доверительное управление;

наименование учредителя управления;

наименование доверительного управляющего;

размер и форму вознаграждения доверительному управляющему;

способ обеспечения обязательств;

срок действия договора;

ответственность доверительного управляющего;

порядок и основания расторжения договора доверительного управления;

срок перечисления доходов от использования муниципального имущества и срок предоставления отчетности по результатам доверительного управления. Срок предоставления отчетности ежемесячно по форме согласно Приложению 2;

4.4. Договор доверительного управления муниципальным имуществом заключается на срок, не превышающий пяти лет.

 5 .Вознаграждение доверительному управляющему
 5.1. Доверительный управляющий имеет право на получение вознаграждения в размере и в сроки, предусмотренные договором доверительного управления, за счет доходов от использования муниципального имущества.

5.2. Вознаграждение доверительному управляющему выплачивается ежемесячно путем   выплаты учредителем управления пропорциональной части дохода, поступающего от управления муниципальным имуществом, или иным путем по согласованию сторон договора доверительного управления.

 6.  Возмещение расходов доверительного управляющего по доверительному управлению муниципальным имуществом

 6.1. Доверительный управляющий имеет право на возмещение необходимых расходов, произведенных им при доверительном управлении муниципальным имуществом, за счет доходов от использования этого имущества.

6.2. Возмещение производится в соответствии с фактическими затратами доверительного управляющего в пределах средств, установленных договором доверительного управления.

6.3. Возмещению подлежат документально подтвержденные, а также согласованные с Администрацией муниципального района необходимые расходы.

При проведении работ по капитальному ремонту и реконструкции муниципального имущества, переданных в доверительное управление, доверительный управляющий обязан согласовать Администрацией муниципального  района объемы и сроки выполняемых работ.

При нарушении доверительным управляющим условий настоящего пункта расходы,       произведенные им при доверительном управлении муниципальным имуществом, к возмещению не   принимаются.

6.4. Доходы от использования переданного в доверительное управление муниципального имущества, за вычетом вознаграждения доверительному управляющему и необходимых   расходов, произведенных доверительным управляющим при доверительном управлении            муниципальным имуществом, подлежат зачислению в бюджет муниципального района в сроки,           предусмотренные договором доверительного управления, но не реже одного раза в квартал.
7. Заключительные положения
7.1. Передача доверительному управляющему муниципального имущества осуществляется на основании договора доверительного управления согласно Приложению 1 по передаточному акту с      указанием рыночной стоимости передаваемого имущества.

7.2. Осуществляя доверительное управление муниципальным имуществом, доверительный управляющий вправе совершать в отношении этого имущества в соответствии с договором  доверительного управления муниципальным имуществом любые юридические и фактические   действия. 

Договором могут быть предусмотрены ограничения в отношении отдельных действий по доверительному управлению имуществом.

7.3. При прекращении договора доверительного управления муниципальное имущество, находящееся в доверительном управлении, доверительный управляющий передает комитету экономики Администрации          муниципального района по передаточному акту.

_______________________
 

 

Приложение1

ДОГОВОР №
доверительного управления муниципальным

имуществом

п. Батецкий                                                                                                        "___" _____________20   г.

__________________________________________________________________,

именуемый далее Учредитель управления, в  лице_______________________,

действующе__
 на основании______________________________________,

с  одной стороны, и_________________________________________________,

именуемый  далее Доверительный управляющий, в лице_________________,

действующе__  на  основании  Устава,  с  другой  стороны,  вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Учредитель управления передает Доверительному управляющему принадлежащее ему на праве собственности имущество в доверительное управление, а Доверительный управляющий обязуется осуществлять управление этим имуществом в интересах Учредителя управления.

          Выгодоприобретателем по настоящему договору является __________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Учредитель управления вправе в одностороннем порядке заменить лицо, являющееся по настоящему договору выгодоприобретателем.

1.2. Чистая прибыль от результатов деятельности по доверительному управлению имуществом распределяется:

    _________ - вознаграждение Доверительному управляющему;

    _________ - выгодоприобретателю.

Распределение дохода по мере увеличения объемов может быть изменено Учредителем управления в одностороннем порядке.

1.3. Описание передаваемого в доверительное управление имущества: согласно прилагаемому списку (Приложение N 1 - не приводится).

1.4. Доверительный управляющий владеет и пользуется переданным имуществом исключительно в интересах Учредителя управления.

1.5. Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности на него к Доверительному управляющему.
2. ДОВЕРИТЕЛЬНЫЙ ХАРАКТЕР ДОГОВОРА

2.1. Заключая настоящий договор, Учредитель управления оказывает особое доверие Доверительному управляющему как лицу, способному наилучшим образом управлять принадлежащим Учредителю управления имуществом.

2.2. Доверительный управляющий при осуществлении прав и исполнении обязанностей, вытекающих из настоящего договора, обязан действовать добросовестно и тем способом, который является наилучшим для интересов Учредителя управления.

2.3. Доверительный управляющий имеет исключительное право определять, какой способ его действий в отношении управляемого имущества является наилучшим с точки зрения интересов Учредителя управления.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Доверительный управляющий обязан:

3.1.1. Осуществлять управление имуществом, поддерживая его в надлежащем состоянии, осуществляя необходимые улучшения;

3.1.2. Обеспечивать сохранность имущества, находящегося в доверительном управлении;

3.1.3. Учитывать имущество, переданное в доверительное управление, а также доходы, полученные от этого имущества, на отдельном балансе. При этом под доходами понимаются все поступления, в том числе неимущественные, полученные в результате использования указанного имущества.

Открыть отдельный банковский счет для расчетов по деятельности, связанной с доверительным управлением;

3.1.4. Представлять отчет о своей деятельности Учредителю управления не позднее ______ числа каждого месяца в соответствии с прилагаемым Порядком (Приложение N 2), ежеквартально представлять Учредителю управления баланс имущества;

3.1.5. Обеспечивать высокий профессиональный уровень доверительного управления имуществом Учредителя управления;

3.1.6. Выполнять особые условия доверительного управления, если они будут установлены Учредителем управления;

3.1.7. По окончании доверительного управления передать Учредителю управления имущество, документы на него и нераспределенные доходы от имущества по передаточному акту.

3.2. Учредитель управления обязан предупредить Доверительного управляющего о залоговых обременениях передаваемого имущества, существующих на момент передачи имущества. Если Доверительный управляющий не знал и не должен был знать об обременении залогом переданного в управление имущества, он вправе потребовать в суде расторжения настоящего договора.

3.3. Учредитель управления обязан передать Доверительному управляющему все документы и сведения, необходимые для выполнения обязанностей и осуществления прав по настоящему договору.

3.4. Доверительный управляющий осуществляет доверительное управление имуществом лично.

Доверительный управляющий может поручить другому лицу совершать от имени Доверительного управляющего действия, необходимые для управления имуществом, только с письменного согласия Учредителя управления. При этом Доверительный управляющий отвечает за действия избранного им поверенного как за свои собственные.

Доверительный управляющий может передать имущество в аренду, безвозмездное пользование только с письменного согласия Учредителя управления при условии предварительного согласования с ним проекта соответствующего договора.

3.5. Права и обязанности Доверительного управляющего по управлению имуществом возникают с момента передачи имущества Доверительному управляющему по акту приема-передачи согласно п.5.2 настоящего договора.

4. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. В соответствии со ст.1016 ГК РФ Доверительный управляющий получает вознаграждение за исполнение обязанностей по настоящему договору.

4.2. Выплата вознаграждения производится из доходов, полученных в процессе доверительного управления.

4.3.    Расчеты    Доверительного   управляющего   с   выгодоприобретателем                    осуществляются  ежемесячно  до  10  числа  первого  месяца,  следующего  за отчетным,  путем  перечисления чисто прибыли, установленной пунктом 1.2, на расчетный счет_______________________________________________________________

__________________________________________________________________

5. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА В ДОВЕРИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ

И ЕГО ВОЗВРАТ

5.1. В течение 5 дней с момента заключения настоящего договора Учредитель управления передает имущество, указанное в п.1.3 настоящего договора, Доверительному управляющему.

5.2. Передача имущества осуществляется по акту приема-передачи имущества, который составляется Учредителем управления в течение срока, установленного п.5.1 настоящего договора, в двух экземплярах и подписывается им и Доверительным управляющим. Один экземпляр акта остается у Учредителя управления, а второй вручается Доверительному управляющему непосредственно после подписания акта.

5.3. При прекращении настоящего договора по любому основанию, предусмотренному законом, настоящим договором или дополнениями к нему, Доверительный управляющий возвращает имущество, находящееся в доверительном управлении, в течение 5 дней с момента окончания действия данного договора.

5.4. Возврат имущества также осуществляется по акту приема-передачи имущества, который составляется Доверительным управляющим в течение срока, установленного п. 5.3 настоящего договора. К порядку оформления данного акта применяются правила, указанные в п. 5.2 настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЯЮЩЕГО

6.1.  За  ненадлежащее исполнение условий настоящего договора Стороны несут ответственность   в  соответствии  с  действующим  законодательством  РФ  и настоящим договором.

6.2.  Доверительный  управляющий,  не  проявивший при управлении имуществом должной    заботливости    об    интересах    Учредителя   управления   или выгодоприобретателя,  возмещает  выгодоприобретателю  упущенную  выгоду  за время  доверительного  управления  имуществом,  а  Учредителю  управления - убытки,   причиненные   утратой,   повреждением  имущества,  с  учетом  его естественного износа, а также упущенную выгоду.

6.3. Доверительный управляющий несет ответственность за причиненные убытки, если  не  докажет,  что  убытки  произошли  за  счет непреодолимой силы или действий Учредителя управления или выгодоприобретателя.

6.4.  Обязательства  по  сделке,  совершенной  Доверительным  управляющим с превышением  предоставленных  ему полномочий или с нарушением установленных законом  и  настоящим  договором  для него ограничений, несет Доверительный управляющий лично.

6.5.    В    случае   невыполнения   Доверительным   управляющим   условий, предусмотренных  пунктом  1.2  настоящего  договора,  Учредитель управления вправе  в  одностороннем  порядке  расторгнуть  настоящий договор. При этом Доверительный  управляющий  обязан  в пятидневный срок возвратить имущество Учредителю управления по акту приема-передачи.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ ЕГО ДОСРОЧНОГО

ПРЕКРАЩЕНИЯ

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации передачи имущества в установленном законом порядке и заключен на срок 5 лет.

7.2. Договор прекращается до истечения указанного в п.6.1 срока при возникновении следующих обстоятельств:

7.2.1. Признания несостоятельным (банкротом) или ликвидации Учредителя управления или Доверительного управляющего;

7.2.2. Отказа Доверительного управляющего или Учредителя управления от осуществления доверительного управления в связи с невозможностью для Доверительного управляющего лично осуществлять доверительное управление имуществом;

7.2.3. Отказа Учредителя управления от договора в случае совершения Доверительным управляющим действий, явно направленных во вред интересам Учредителя управления;

7.2.4. Гибели переданного в управление имущества;

7.2.5. По соглашению сторон;

7.2.6. По другим основаниям, если такие основания будут предусмотрены законом, настоящим договором или дополнительными соглашениями к нему.

7.3. При отказе одной стороны от договора доверительного управления другая сторона должна быть уведомлена не менее чем за один месяц до прекращения договора.

7.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.5. При прекращении настоящего договора находящееся в доверительном управлении имущество возвращается Учредителю управления в течение 5 (пяти) дней и оформляется Сторонами актом приемки-передачи.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Взыскание по обязательствам Доверительного управляющего, не вытекающим из данного договора, не может быть обращено на имущество, которым он владеет в силу указанного договора.

8.2. Доходы, получаемые в силу договора, облагаются налогами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.3. Изменение и расторжение настоящего договора производятся по соглашению сторон, кроме случаев одностороннего изменения и расторжения договора, предусмотренных настоящим договором.

8.4. Особые условия устанавливаются дополнительным соглашением к настоящему договору.

9. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если неисполнение явилось следствием природных явлений, действий внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, за которые стороны не отвечают и предотвратить неблагоприятное воздействие которых они не имеют возможности.

9.2. Стороны несут ответственность за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору при наличии вины только в случаях, предусмотренных законом или настоящим договором.

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

10.1. Условия настоящего договора и дополнительных соглашений (протоколов и т.п.) к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

10.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники и агенты без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного договора и приложений к нему.

11. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

11.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров.

11.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или их надлежаще уполномоченными представителями.

12.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по почтовым адресам Сторон с получением под расписку.

12.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
13. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

 Учредитель управления:

  __________________________________________________________________

__________________________________________________________________
Доверительный управляющий:

____________________________________________________________________________________________________________________________________
Местонахождение:

____________________________________________________________________________________________________________________________________
Банковские реквизиты: __________________________________________________________________

__________________________________________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

    Учредитель управления

______________________________                      _______________________

    Доверительный управляющий

_____________________________                       _______________________

                                                              Приложение 2

                                                       к договору №
                                                                              доверительного управления                                                                                                           


   муниципальным имуществом

                                                                               от "___" __________ 20___ г.

ПОРЯДОК

предоставления Доверительным управляющим отчетности

Учредителю управления и передачи ему доходов

от доверительного управления

    ________________________________________________________,именуемый далее Учредитель управления, в лице ____________________________, действующе__ на основании __________________________________, утвержденного____________________________________) с одной стороны, и

__________________________________________________________________,

именуемое далее Доверительный управляющий, в лице ________________________, действующе__ на основании _____________, с другой стороны, вместе именуемые стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Доверительный управляющий обязан передавать Учредителю управления все доходы, полученные от доверительного управления имуществом, за исключением средств, направленных на покрытие расходов, связанных с управлением, причитающегося Доверительному управляющему вознаграждения, иных платежей и затрат по доверительному управлению.

Причитающиеся Учредителю управления суммы должны перечисляться ему Доверительным управляющим ежемесячно в течение 10 дней после проведения ежемесячного отчетного собрания и составления по его результатам протокола о сумме вознаграждения Доверительному управляющему и сумме, подлежащей перечислению Учредителю управления;

1) предоставление Доверительным управляющим отчета о своей деятельности за прошедший месяц с указанием:

заключенных договоров и иных выполненных действий;

фактически полученных доходов;

понесенных расходов;

прибыли;

суммы, подлежащей перечислению Доверительным управляющим Учредителю управления;

суммы, подлежащей удержанию Доверительным управляющим в качестве вознаграждения.

Форма отчета предлагается Доверительным управляющим и утверждается Учредителем управления или совместно согласовывается сторонами.

Отчет рассматривается Учредителем управления и утверждается им. В случае если в отчете содержится недостоверная информация либо действия Доверительного управляющего явно направлены во вред интересам Учредителя управления, отчет не утверждается Учредителем управления и договор может быть прекращен до истечения его срока по основаниям, предусмотренным разделом 7 договора.

2. Также ежемесячно до 10 числа каждого месяца Доверительный управляющий представляет Учредителю управления данные об активах, обязательствах, доходах и расходах, полученных при выполнении договора (т.е. данные бухгалтерского и налогового учетов). 

3. С целью контроля за деятельностью Доверительного управляющего Учредитель управления вправе осуществлять инвентаризацию имущества.

В случае принятия решения о проведении инвентаризации Учредитель управления письменно сообщает об этом Доверительному управляющему за 5 дней. К указанному в сообщении сроку Доверительный управляющий обязан определить своего представителя, который будет принимать участие в инвентаризации, и сообщить о нем Учредителю управления.

По результатам инвентаризации стороны вправе составить акт. В случае если Учредитель управления настаивает на составлении акта, Доверительный управляющий не вправе отказаться или уклоняться от этого.

4. Учредитель управления также вправе производить проверку финансовой деятельности Доверительного управляющего при исполнении договора.

Проверка может производиться как на ежемесячном отчетном собрании, так и в любое другое время.

В случае принятия решения о проверке финансовой деятельности Учредитель управления сообщает о дате предполагаемой проверки Доверительному управляющему, указывает перечень интересующих его документов и порядок проверки (на собрании, постоянным представителем, иным уполномоченным лицом, в том числе с привлечением аудиторской компании).

Доверительный управляющий обязан к указанному сроку представить необходимые документы Учредителю управления, а также определить уполномоченного специалиста, который может дать необходимые пояснения.

5. Учредитель управления вправе осуществлять контроль за деятельностью Доверительного управляющего через своего постоянного представителя. Такому представителю Доверительный управляющий бесплатно выделяет рабочее место по согласованию с Учредителем управления. Представитель может быть работником или иным уполномоченным лицом Учредителя управления, его работу будет оплачивать Учредитель управления.

Постоянный представитель осуществляет свою деятельность на основании доверенности от Учредителя управления. После заключения договора Учредитель управления представляет руководству Доверительного управляющего своего постоянного представителя. В случае смены постоянного представителя Учредитель управления уведомляет об этом Доверительного управляющего.

6. Учредитель управления имеет право получать любую иную информацию о деятельности Доверительного управляющего в любое время, связанной с управлением имущества. В случае получения Доверительным управляющим запроса от Учредителя управления об информации он обязан в срок, указанный в запросе, или в иной согласованный сторонами срок предоставить Учредителю управления интересующую его информацию в наиболее подробном и достоверном виде.

По просьбе Учредителя управления Доверительный управляющий обязан также определить уполномоченного специалиста, который располагает сведениями по интересующим Учредителя управления вопросам, с тем, чтобы он дал необходимые пояснения.

7. Невыполнение Доверительным управляющим положений настоящего приложения является невыполнением договора и может повлечь досрочное расторжение договора Учредителем управления без выплаты вознаграждения.

 8.   Настоящее   приложение   является   неотъемлемой   частью договора     доверительного управления № ____ от "___" _________ 20____ г.

Учредитель управления

_______________________________              ____________________________ 

Доверительный управляющий                                                   

_______________________________              ____________________________




















































Об утверждении Порядка передачи в доверительное управление муниципального имущества











